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a) Vymezeni zastavéného uzemi

Hranice zastavéného uzemi byla vymezena v souladu s § 58 zakona ¢.183/2006 Sb.,
0 zemnim planovani a stavebnim fadu (stavebni zakon), k datu 1.8.2014. Zastavéné tizemi je
vymezeno ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a hlavnim vykresu.

b) Koncepce rozvoje izemi obce, ochrany a rozvoje jeho hodnot
b.1) Koncepce rozvoje tizemi

Dominantni funkci uzemi obce je funkce obytna, ostatni funkce, zejména vyrobni funkce, se
funkci obytné podiizuji, aby nedochazelo k narusovani kvality zivotniho prostiedi.
Podporovano je i obvyklé obhospodafovani pidniho fondu a podnikani s timto hospodafenim
souvisejici, které nesmi stejné¢ jako vySe uvedend funkce vyrobni nad pfipustnou mez
stanovenou pravnimi predpisy narusit bydleni a pobytovou rekreaci. Umoznéno bude
umistovani obcanského vybaveni v zastavéném tUzemi a v zastavitelnych plochéach sidla.
Uvedené vyuziti tizemi musi byt v konkrétnich pfipadech v souladu snize uvedenymi
podminkami vyuziti ploch.

b.2) Ochrana a rozvoj hodnot izemi

Néavrh Uzemniho planu zachovavd vSechny vyznamné hodnoty tzemi, jak urbanistické
a architektonické, tak prirodni. Zachovava piedevsim historické uspotfadani tzemi obce,
urbanisticky utvaiené jako sidlo zalozené podél komunikace vedouci ve sméru vychod — zapad
(Praha — Podé¢brady), s podlouhlou navsi prakticky v celé délce obce. Toto uzemi navsi,
V jejimz centru je situovana budova byvalé Skoly, kaplicka se zvonickou a drobnégjsi zéstavba
nékolika vesnickych obytnych domil, neni navrzeno k dalsi zastavbé a bude chranéno jako
doklad vyvoje obce spolu s dochovanou historickou parcelaci pozemki kolmych na tuto
prijezdnou komunikaci a obytnymi stavenimi, u kterych dodnes pievazuje orientace hiebene
sedlovych stfech kolmo k této komunikaci. Vrostlé stromy podél navsi musi byt zachovany,
poptipad¢ obnovovany.

Enklava zastavby po pravé strané¢ komunikace smérem k Hofatvi (na severu ohrani¢ena
plochou lesa a od samotné obce oddélena rybnikem) se zastavbou rodinnymi domy, na které
navazaly pozemky rozparcelované na vystavbu rekreacnich objektl, a zbudovano bylo
fotbalové hiisté, zlstane 1 nadale zachovana pro bydleni a pobytovou i nepobytovou rekreaci.

Rozvojové plochy zastavby budou soustfedovany v prolukach zastavéného uzemi
a vV navaznosti na n¢j V zastavitelnych plochach vymezenych timto i1zemnim planem. Vyhodné
polohy u sjezdu z dalnice D11 bude vyuzito i pro vymezeni ploch pro podnikani. Samostatné
lokality bytové Ci rekreacni zastavby mimo plochy vymezené v hlavnim vykresu a ve vykresu
zakladniho ¢lenéni Uzemi nesmi byt povoleny, pokud podminky vyuZziti ploch uvedené
V tomto uzemnim pldnu nestanovi jinak.

Kochrané¢ a rozvoji hodnot uzemi se nové vymezuji zejména podminky urbanistické
koncepce, koncepce usporadani krajiny, Gzemni systém ekologické stability a podminky
plosného a prostorového usporadani, které jsou uvedeny v dalSich ¢astech tohoto uzemniho
planu. V ostatnich pfipadech pro ochranu hodnot Gzemi postacuji podminky vyplyvajici
Z pravnich predpisti.

c) Urbanisticka koncepce vcetné vymezeni zastavitelnych ploch, ploch piestavby
a systému sidelni zelené
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Urbanisticka koncepce stanovend uzemnim planem plynule navazuje na dosavadni vyvoj obce
a je vyjadrena zejména v plosném a prostorovém uspoiadani obsazeném v hlavnim vykresu
a v podminkach uvedenych pod pismenem d) této textové Casti uzemniho planu. Kromé toho
se stanovuji pro izemi obce tyto podminky:

hlavnimi funkcemi izemi jsou funkce obytna a rekreacni;

je nepiipustné umistovat nové stavby pro bydleni nebo rekreaci v nezastavéném uzemi
(krajin€) bez pfimého kontaktu se sou¢asnou zastavbou;

v plochach pro bydleni nebudou povolovany nové stavby pro bydleni v bytovych
domech, s vyjimkou staveb, které svymi ploSnymi a prostorovymi parametry splni
pozadavky uvedené pod pismenem d) této textové ¢asti U jednotlivych dotcenych ploch;

Vv plochach pro bydleni jsou piipustné stavby pro podnikani i stavby pro nekomeréni
chov drobného hospodaiského zvifectva, zadna ztéchto staveb nesmi negativné
ovlivitovat nad pfipustnou mez bydleni nebo pobytovou rekreaci;

nova vystavba, zejména staveb pro bydleni, rekreaci a ob¢anskou vybavenost, je mozna
nejen ve vymezenych zastavitelnych plochdch, ale 1 v prolukéch ve stavajici zastavbe,;

v plochach pro bydleni bude umoznéna i vystavba spliiujici kriteria rodinné rekreace;

V nezastavéném Uzemi jsou piipustné i stavby dopravni a technické infrastruktury ptimo
nezahrnuté do grafické Casti tohoto uzemniho planu, vcetné¢ novych polnich cest,
cyklostezek, turistickych cest, stezek pro jizdu na koni, elektrorozvodi apod.;

plochy uzemnich rezerv nejsou zastavitelnou plochou; pro tyto plochy plati podminky
plochy, ptes kterou jsou zakresleny jako ptfekryvnd vrstva; v plochach uzemnich rezerv
nesmi byt dosavadni vyuziti ménéno zplsobem, ktery by znemoznil nebo podstatné ztizil
ucel, pro ktery byla uzemni rezerva navrzena;

v obci musi byt zachovana podélna naves jako vetejné prostranstvi, nesmi byt dale
zastavovana (budou umoznény pouze stavby drobné architektury, napt. kaplicky,
s vefejnou zeleni, stavby vefejného dopravniho a technického vybaveni; zastavba ani
Vv piipad¢ pfistaveb zde nesmi byt umisténa pied stavajici uli¢ni ¢aru;

s ohledem na zachovéni charakteru venkovské zastavby je mozna pouze nizkopodlaZzni
zastavba, nova vystavba musi co nejvice respektovat stavajici charakter sidel a zapojeni
do krajiny; vySkové uspoifadani nové zastavby a novych nastaveb nepfesahne u staveb
pro bydleni a rekreaci dvé nadzemni podlazi a podkrovi, u ostatnich staveb vysku 15 m
nad terénem. Za podkrovi se pro Ucely tohoto uzemniho planu povazuje podlazi, kde
vyska zdi pod pozednici méfend od podlahy tohoto podlazi nepfesahne 1,20 m. Vyskové
usporadani uvedené v tomto bod¢ se nevztahuje na elektrorozvody a zatizeni pro prenos
telekomunikacniho signalu v nezastavéném uzemi a na ptipadnou prestavbu byvalého
zemédelského aredlu, kde budou podminky stanovovany po individualnim posouzeni ve
spravnim fizeni.

Zastavitelné plochy jsou vymezeny ve vykresu zakladniho ¢lenéni uzemi a v hlavnim vykresu,
plochy systému sidelni zelen€ jsou vymezeny v hlavnim vykresu.

Néavrh Gtzemniho planu vymezuje:

- plochu pfestavby v ¢asti stavajiciho nevyuzivané¢ho zemédélského arealu,
- zastavitelné plochy a uzemni rezervy vymezené ve vykresu zakladniho ¢lenéni izemi,

Plochy piestavby, pro kterou by bylo mozné ve spojeni s asanacemi pozemky a stavby
vyvlastnit, izemni plan nevymezuje.
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Systém sidelni zelen¢ tvofi soukroma zelen zahrad, plochy vefejné zelené navsi, ochranna
zelen okolo zemédé€lského aredlu a hiisté a doprovodné zelenn podél komunikaci. Koncepce
sidelni zelené je zalozena na stanoveni koeficientu zastavéni pozemkl vcetné zpevnénych
ploch, na zkvalitnéni stavajicich ploch vefejné zelené a na stabilizaci a dopliovani uli¢nich
aleji.

d) Koncepce veiejné infrastruktury, véetné podminek pro jeji umistovani
d.1) Dopravni infrastruktura

Dopravni feSeni izemniho planu je zpracovano v souladu se schvalenou dokumentaci kraje,
kterou jsou Zasady uzemniho rozvoje Stfedoceského kraje vydané dne 19. 12. 2011, ve znéni
Aktualizace ¢. 1. Tato dokumentace neklade nové pozadavky na dopravu v feSeném tzemi,
dalnici a silnice nadmistniho vyznamu povazuje za stabilizované a koncepce dopravy, ktera
svym vyznamem piesahuje tzemi obce, tedy zlstava beze zmén.

Uzemni plan stabilizuje dosavadni stavby vefejné dopravni infrastruktury.

Umisténi ostatnich staveb vefejné dopravni infrastruktury a sjezdi na pozemky ze silnic
a mistnich komunikaci je mozné ve vSech plochéach, kde to neni podminkami tohoto tizemniho
planu vyslovné vyloucené.

Silni¢ni doprava

Uzemim prochazi dalnice D11 se sjezdem z dalnice u hranice obce. Dalnice je na izemi obce
stabilizovana.

Zékladni silni¢ni sit’ v feSeném Gizemi je stabilizovana, tvofi ji historicka silnice 11/611 Praha —
Podébrady (Hradec Kralové), silnice I11/33011 smérem na Hotatev a pfipojeni na dalnici D11,
které je vedeno po silnici 11/329 ve sméru na Vrbovou Lhotu, na kterou je navazana Cast
rozvojovych ploch vyroby.

Mistni komunikace

Stavajici sit’ mistnich komunikaci je izemnim planem stabilizovana. NavrZeny jsou pouze
doplnéni a tupravy Sitkového profilu (rozsifeni stavajicich komunikaci nebo polnich cest)
ve vazbé na navrzené rozvojové lokality.

Sitka vefejnych prostranstvi, jejichZ souéasti je komunikace, musi byt v souladu s pozadavky
pravniho piedpisu (fj, v dobé vydani tizemniho planu s § 22 vyhlasky ¢. 501/2006 Sb.).
V pievazujici mife ulic obytného charakteru bude uplatnéno uspofadani bez vyskového

24

rozliSeni vozovky, tj. s preferenci péSiho provozu (obytné ulice).

U lokality pro individudlni bydleni v zapadni ¢asti obce bude dopravni obsluha jednotlivych
parcel pro obytnou zastavbu navrzena az uzemni studii.

Nové pozemni komunikace jsou piipustné i v plochach, kde nejsou podminkami vyuziti ploch
vyloucené.

Pé&Si a cyklisticka doprava

Podél silnice 111/33011 smérem na Hofatev je navrzeno vybudovani chodniku uréeného pro
pesi i cyklistickou dopravu. Tento chodnik je zafazeny mezi vefejné prospesné stavby.

Resenym tizemim neprochazi cyklistické trasy zahrnuté do generelu cyklostezek. Cyklisticka
doprava je vedena po silnicich a mistnich komunikacich. Hlavni patefni osou mistni
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cyklistické dopravy je chodnik napojeny na stavajici mistni komunikaci vedenou po severnim
okraji obce a propojenou do obce Piedni Lhota a dale do Podébrad. V feSeném uzemi se
neptedpoklada dalsi rozvoj novych cyklotras a turistickych cest, ale izemni plan jejich dalsi
umistovani nevylucuje.

Doprava v klidu

Pii navrhu nové obytné vystavby rodinnych domti nebo rekreaci, obc¢anské vybavenosti,
staveb pro podnikéni a vyrobu bude gardzovani i odstaveni vozidel feSeno Vv rdmci pozemku
stavebnika.

d.2) Technicka infrastruktura

Uzemni plan vymezuje nové jen koridory pro hlavni fad vodovodu a to ve vykresu koncepce
technické infrastruktury a vykresu vefejné prospesnych staveb aopatieni. V téchto koridorech
je umoznéno 1 ptipadné vyvlastnéni, pokud by bylo nezbytné.

Umisténi ostatnich staveb technické infrastruktury (véetné trafostanic, ptipojek na inzenyrské
sit€) je mozné ve vSech plochéch, kde to neni podminkami tohoto izemniho pldnu vyslovné
vyloucené.

d.2.1) Zasobovani el. energii

Obec bude i nadale napajena z vrchniho vedeni 22 kV a ze stavajicich trafostanic. S ohledem
na vzdalenost rozvojovych ploch, Gzemni plan respektuje pozadavky spravce zafizeni a
umistuje 2 nové trafostanice - u plochy pro bydleni individualniho v jizni ¢asti obce
a U plochy tézby stérkopisku u dalnice.

d.2.2) Spoje

Nova vystavba musi respektovat stavajici telekomunikacni zafizeni. Umisténi novych
telekomunikacnich kabelovych napojeni jednotlivych lokalit ze stavajicich SR, zfizovani
ucastnickych rozvadéci v jednotlivych lokalitaich a ziizovani ucastnickych rozvadéci pro
napojeni jednotlivych stanic je ptipustné.

d.2.3) Zasobovani plynem

Nova vystavba musi respektovat ochranna pasma stiedotlakého plynovodu a TL plynovodu
I bezpecnostni pasmo. Nové plynovodni rozvody jsou ptipustné ve vSech plochach, kde to neni
podminkami tohoto izemniho planu zakdzano nebo omezeno.

d.2.4) Zasobovani pitnou vodou

Vézovy vodojem v byvalém aredlu JZD a zdroj jeho vody budou novou zéstavbou
respektovany. Koncepce zasobovani pitnou vodou jiz neni zalozena na domovnich studnich,
ale na realizaci nového obecniho vodovodu s napojenim na skupinovy vodovod Podébrady
Z mistni ¢asti Pfedni Lhota. Navrzend distribucni sit’ mé kapacitu na pokryti zvySené potieby
pitné vody pro rozvojové lokality, pro jeji realizaci se nestanovuji Zadné podminky nad ramec
platnych pravnich ptedpisi.

Navrzeny vodovod Vv obci splituje parametry, které jsou vyzadovany pro potiebu vyuziti sité
pro pozarni zabezpeceni vodou.
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d.2.5) Odkanalizovani

Stavajici kanaliza¢ni soustava a napojeni na COV umisténou na katastru obce Kostelni Lhota
jsou stabilizované a musi byt novou zastavbou respektované. Rozsifovani kanalizacni sité je
piipustné. Napojeni na kanalizaci je povinné u novych staveb, pii jejichz provozu lze divodné
predpokladat vznik odpadnich vod, pokud to povaha odpadnich vod nevylucuje nebo pokud
neni vzdalenost od kanaliza¢nich fadu tak velka, ze samostatné CiSténi odpadnich vod (ne
pouhé zachycovani) a vypousténi vycisténych odpadnich vod do dostatecné kapacitni
vodotece je ekonomictéjsi, nez napojeni na obecni kanalizaci.

d.2.6) Nakladani s odpady

Na uzemi obce nejsou vymezeny plochy, na kterych by bylo pfipustné trvalé ukladani odpadii.
Za ukladani odpadi se pro ucely tohoto izemniho planu nepovazuji skladky zeminy z vykopt
nebo sejmuté ornice; jejich ukladani uzemni plan nepfedurCuje - bude posuzovano
ve spravnim fizeni, pokud je pravnimi ptedpisy toto fizeni vyzadovdno. Domovni odpad bude
nadale likvidovan svozem mimo feSené uzemi.

Na tzemi dotéeném tézbou Stérkopisku bude umoznéno vyuziti odpadii pro rekultivaci uzemi
dotc¢eného tézbou a to pouze v souvislosti s rekultivaci izemi.

d.3) Obcanské vybaveni
Vzhledem k velikosti sidla se nestanovuje zavazna koncepce vefejného ob¢anského vybaveni.

Stavajici zatizeni obCanského vybaveni, zejména spadajici do kategorie verfejné infrastruktury,
jsou v obci stabilizovana. Podminky pro stavby obcanského vybaveni jsou dany podminkami
vyuZiti jednotlivych ploch. V souladu se zadanim izemniho planu jsou nové navrZeny:

e plocha obCanského vybaveni — télovychovna a sportovni zatizeni - rozsifeni stavajiciho
htisté u Sokolovny,

e plocha ob¢anského vybaveni — vefejna infrastruktura — plocha u silnice smérem k Hortatvi,

e plocha obcanského vybaveni — télovychovna a Sportovni zafizeni - plocha pro
nepobytovou rekreaci po rekultivaci vodni plochy podél stavajiciho tézebniho prostoru.

Pro umist'ovani vefejnych prostranstvi se nestanovuji specialni podminky nad rdmec pravnich

ptedpisti.

e) Koncepce usporadani krajiny, véetné vymezeni ploch a stanoveni podminek pro
zmény vV jejich vyuziti, izemni systém ekologické stability, prostupnost krajiny,
protierozni opati‘eni, ochrana pred povodnémi, rekreace a dobyvani nerostu

e.1) Koncepce usporadani krajiny, vymezeni ploch

Koncepce uspotfadani krajiny vychazi ze soucasného stavu, ktery ptevazné potvrzuje.
Umoznuje rozsitit vodni plochy (rekultivace plochy po stavajici t€zbé stérkopisku) a zejména
vymezuje plochy pfirodni, které oproti souasnému stavu rozsifuje za ucelem naplnéni funkci
biokoridorti a biocenter.

Nezastavéné uzemi je z hlediska rozdilnych moznosti jeho vyuziti rozdé€leno na plochy
s rozdilnym zplisobem vyuziti a to:
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= plochy pfirodni — s nejvyssim ptfirodnim potencidlem a potifebou ochrany ptirodnich prvka
(zejména vymezena biocentra a biokoridory, vybrané vyznamné krajinné prvky apod.);
ptirody a jejich nejblizsi okoli, ptipadné plochy systému ekologické stability;

= plochy lesni — ur¢ené k pInéni funkci lesa;

= plochy zemédélské — svysokym potencidlem produkce zemédélské vyroby vcetné
intenzivnich forem obhospodarovani — tj. izemi intenzivné zeméd¢€lsky obhospodarované;

= plochy vodni — zahrnujici vodni toky a stavajici i navrhované vodni plochy.

Pro takto vymezené plochy v nezastavéném tizemi jsou izemnim planem stanoveny podminky
pro stabilizaci nebo zmény v jejich vyuziti, které jsou prosttedkem pro usmérnéni budouciho
utvareni krajiny.

Podil zelen€ v nezastavéném uzemi je doporuceno zvySovat, véetné interakénich prvki liniové
doprovodné zelené¢ podél komunikaci, vodote¢i a mezi, zatravnénim nebo doplnénim ploch
nelesni zelené s pfirodni funkci. Rodova a druhova skladba této zelené musi vychazet
Z ptivodnich rostlinnych spolecenstev.

e.2) Uzemni systém ekologické stability

Navrh tizemniho planu zavazné vymezuje prvky uzemniho systému ekologické stability, a to
nadregionalni, regiondlni..

Nadregionalni prvky USES

V feSeném Uzemi je vymezen nadregionalni biokoridor NK 10 Stiibrny roh — Polabsky Iuh,
jehoz osa prochazi jihozdpadn¢ od obce ve sméru severozapad — jihovychod. Tento
nadregionalni biokoridor na jihovychodé vstupuje do nadregiondlniho biocentra 7 - Polabsky
luh (les Bor u Kluku) lezici mimo feSené iizemi. Nadregiondlni biokoridor je v feSeném uzemi
funkéni, vyjma useku, kdy kiiZi dalnici D11.

Regionalni prvky USES

Resenym tizemim v jeho zapadni ¢asti prochazi podél potoka Vyrovka regionalni biokoridor
RK 1240 Vyrovka — K 10. Navrzeny biokoridor je funkéni, pouze v mistech priichodu pod
komunikaci nedosahuje minimalnich parametri — 50 m Sife.

Skladebné &asti nadregiondlnich a regionalnich USES jsou zafazeny do veiejné prosp&snych
opatfeni nestavebni povahy.

Pro funkéni vyuziti ploch biokoridoru je:

ptipustné:

- soucasné vyuziti

- vyuziti zajiStujici  vysoké zastoupeni druhu organismu odpovidajicich trvalym
stanovi$tnim podminkdm pifi béZném extenzivnim zeméd€lském nebo lesnickém
hospodafteni (trvalé travni porosty, extenzivni sady, lesy apod.);

- revitalizace vodnich toku,

- stavby mysliveckych zafizeni napt. krmelce, posedy.

podminéné ptipustné:

- liniové stavby nebo stavby technického zatizeni v piipadé, ze bude prokazano, ze nedojde
k naruSeni funkénosti biokoridoru;
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- nova dopravni a technicka infrastruktura bude vedena nejkratsi cestou pies plochy USES.

nepiipustné:

- zmeény funkcéniho vyuziti, které by snizovaly soucasny stupen ekologické stability dan¢ho
izemi zafazeného do USES (zmény druhu pozemku s vys§im stupném ekologické
stability na druh s niz§im stupném ekologické stability, napt. z louky na ornou pudu),
které jsou v rozporu s funkei biokoridoru;

- jakékoliv zmény funkéniho vyuziti, které by znemoznily ¢i ohrozily uizemni ochranu a
zalozeni chybéjicich casti biokoridoru, rusivé cinnosti jako je umistovani staveb,
odvodiiovani pozemku, upravy toku, intenzifikace obhospodarovani, odlesnovani;

- oplocovani pozemku, mimo docasného oploceni za ucelem lesopéstebnich opatieni.

e.3) Prostupnost krajiny

Z hlediska prostupnosti krajiny jsou plochy piistupné historicky vzniklou siti ucelovych
komunikaci. Tato sit umoznujici prostupnost krajiny a dostupnost okolnich sidel je
stabilizovdna. Nové komunikace (i pfimo nezakreslené v grafické ¢asti uzemniho planu) jsou
ptipustné ve vSech plochach, kde to neni podminkami tohoto tzemniho planu vyslovné
vyloucené.

e.4) Protierozni ochrana

Vzhledem k charakteru feSenych zamérG je navrh protieroznich opatfeni v ramci navrhu
uzemniho planu bezptedmétny.

e.5) Ochrana nerostnych surovin

V feSeném Uzemi se v Uzemnim planu nenavrhuje nové chranéné loziskové uzemi pro
dobyvani nerostnych surovin. Stavajici tézba Stérkopisku je vymezenim stabilizovana. Nove¢ je
navrzena plocha pro téZbu Stérkopisku u délnice.

e.6) Ochrana pred povodnémi

V zaplavovém uzemdi, které je ohroZeno povodni (Q 100 Labe a Vyrovky), nejsou navrhovany
nové stavby pro bydleni, rekreaci ani podnikani; tyto stavby zde nesmi byt povolovany. Nesmi
zde byt umist'ovany ani trafostanice, plynové regulacni stanice apod.

Uzemnim plénem se stanovuje respektovani stabilizovanych historickych umélych struh
(vodnich rigolt) i potokd.

e.7) Rekreace

V nezastavéném uzemi (v krajin€) neni mozné umistovat zddné stavby pro rodinnou ani
hromadnou pobytovou rekreaci ani mobilni obytné objekty (buniky, maringotky, obytné
piivésy). Nezastavéné izemi bude slouzit 1 nadale pro nepobytovou rekreaci — pési turistiku,
cyklistiku apod., pro kterou budou vyuzivany vymezené cesty v krajing.

Podél vodni plochy vzniklé tézbou Stérkopisku je navrzena plocha pro ob¢anskou vybavenost -
télovychovna a sportovni zafizeni.
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f) Stanoveni podminek pro vyuZiti ploch s rozdilnym zptsobem vyuZiti s uréenim
prevazujiciho ucelu vyuziti (hlavniho vyuziti), pripustného vyuZziti, nepripustného
vyuZziti, popripadé podminéné pripustného vyuziti téchto ploch a stanoveni podminek
prostorového uspoiadani véetné zakladnich podminek ochrany krajinného razu

Uzivani dosavadnich staveb, zafizeni a pozemkul, které neni v souladu Snize uvedenymi
podminkami funkéniho vyuziti a prostorového uspofadani uzemi, je nadale ptipustné, pokud
neni ménéno. Pii jakychkoliv zménach v tzemi jiz musi byt stavba, zafizeni nebo vyuziti
pozemku plné v souladu s témito podminkami.

Resené tizemi se ¢leni na plochy s riznymi podminkami pro jejich vyuziti. Tyto plochy jsou
vymezeny v hlavnim vykresu. Jedna se o tyto plochy:

| f.1) Plochy bydleni individualniho

A. hlavni vyuziti
- bydleni v rodinnych domech — izolované domy, dvojdomky

B. pfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni v rodinnych domech,

- stavby pro chov drobného zvitfectva; chov nesmi negativné ovliviiovat nad ptipustnou
mez uzivani sousednich pozemkii zafazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo
rekreaci,

- garaze pro osobni automobily,

- dal$i hospodarské objekty, jejichz uzivani nebude negativné ovliviiovat nad ptipustnou
mez uzivani sousednich pozemku zafazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo
rekreaci,

- maloobchodni, restauracni a ubytovaci zatizeni s nezbytnym zdzemim,

- femeslna vyroba a sluzby, které nebudou negativné ovliviiovat nad pfipustnou mez
uzivani pozemku zarazenych do ploch umoziujicich bydleni nebo rekreaci,

- administrativa,

- stavby slouZici pro rekreaci,

- stavby pro rodinnou rekreaci,

- zdravotnické ordinace a ambulance,

- oploceni,

- uzitné zahrady a sady,

- soukroma zelen,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci, p&Sich cest a ploch vetejné zeleng,

- technickd infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pfipustné.

C. nepfipustné vyuziti

- stavby pro bydleni vyssi nez dvé nadzemni podlazi a podkrovi,

- garaze nad 3 stani,

- parkovisté s poctem stani pro vice jak 6 osobnich automobili,

- stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu vcetné sklada,

- stavby a zafizeni zeméedélské vyroby s prevazujici produkci ur¢enou na prodej (déle jen
»zemedeélska velkovyroba®),

- femeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovlivitujici nad pfipustnou mez uzivani
sousednich pozemku zatazenych do ploch umoziiujicich bydleni nebo rekreaci,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot,

- hromadné garaze nad 3 stani pro osobni automobily.

D. podminky prostorového uspotadani

10
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- maximalni hladina zastavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni pozemku véetné zpevnénych ploch maximalné 0,4 (tj. 40 % plochy
pozemku).

| f.2) Plochy bydleni v bytovych domech

A. hlavni vyuziti
- bydleni ve stavajicich bytovych domech.

B. pfipustné vyuziti

- stavajici stavby bytovych domii,

- stavby s funkci doplitkovou k bydleni,

- garaze pro osobni automobily,

- vefejna prostranstvi véetné mistnich komunikaci a ploch vetejné zelené.

- parkoviste,

- détska hristé a drobna sportoviste,

- technickd infrastruktura napojujici stavby, které jsou podle zde uvedenych podminek
pripustné,

- dostavby pro chov drobného zvifectva, které nesnizuje nad piipustnou mez kvalitu
bydleni,

- oploceni,

- zelen.

C. nepfipustné vyuziti

- nové stavby pro bydleni,

- veskeré stavby a jiné vyuziti pozemku, které negativné ovliviiuje nad pfipustnou mez
bydleni nebo uzivani sousednich pozemkil zatazenych do ploch umoziujicich bydleni
nebo rekreaci,

- parkovisté s po€tem stani pro vice jak 12 osobnich automobild,

- stavby a zafizeni pro primyslovou vyrobu véetné skladi,

- stavby a zatizeni zemédélské velkovyroby,

- femeslnické a jiné provozy,

- Cerpaci stanice pohonnych hmot.

D. podminky prostorového uspoiadani

- nepfipustné je zvySeni stavajicich staveb pro bydleni,

- ostatni nové stavby a nastavby ostatnich stavajicich staveb nesmi piesahnout 6 m.

- temeslnické a jiné provozy a sluzby negativné ovlivitujici nad pfipustnou mez uZivani
sousednich pozemku zatazenych do ploch umoznujicich bydleni nebo rekreaci,

- veskeré stavby a jiné vyuZiti pozemk, které negativné ovlivituje nad pfipustnou mez
bydleni nebo uzivani sousednich pozemkil zatfazenych do ploch umozZiujicich bydleni
nebo rekreaci.

A. podminky prostorového usporadani
- maximalni hladina zastavby nad terénem nepfevysi soucasnou zastavbu v této plose,
- koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualng.

| f.3) Plochy rekreace pobytové

A. hlavni vyuziti:
- pozemky staveb pro rodinnou rekreaci.
B. pfipustné vyuziti:
- oplocené zahrady s funkci rekrea¢ni a okrasnou,
- dopliikové stavby ke stavb& hlavni nenarusujici rekreacni vyuziti staveb a pozemkd,

11
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- vefejna prostranstvi vetné mistnich komunikaci, péSich a cyklistickych cest a ploch vefejné
zeleng,
- nezbytna souvisejici technickd vybavenost.

C. nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré Cinnosti neslucitelné a nesouvisejici s hlavnim vyuzitim.
D. podminky prostorového uspotadani:

- maximalni hladiny zastavby nad terénem: jedno nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni pozemku maximalné 0,2.

| f.4) Plochy ob¢anského vybaveni — veiejna infrastruktura

A. Hlavni vyuziti:

- pozemky staveb pro nekomercni obCanské vybaveni slouzici pro vetfejnou spravu,
vzdélavani a vychovu, socidlni sluzby, zdravotnictvi, kulturu, ochranu obyvatelstva
apod.

B. Pripustné vyuziti:

- vefejnd prostranstvi v€etné mistnich komunikaci, peSich a cyklistickych cest a ploch
vetejné zeleng,

- dal$i obCanska vybavenost slouzici potfebam obyvatel, zpravidla provozovana obci,

- nezbytna souvisejici technické a dopravni vybavenost (zdsobovani, parkovani).

C. Nepfiipustné vyuziti:
- veSkeré¢ stavby a ¢innosti neslucitelné a pfimo nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuZitim.

D. Podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se, budou posuzovany individudlné.

£.5) Plochy ob¢anského vybaveni - obchod a sluzby

A. hlavni vyuZiti
- obcanska vybavenost.

B. pfipustné vyuZiti
- obecni Ufad,
- maloobchod,
- restaurace,
- hasicska zbrojnice,
- administrativa,
- ubytovani,
- ambulantni zdravotnické zafizeni,
- bydleni,
- nevyrobni sluzby,
- sakrélni stavby,
- autobusové¢ Cekarny,
- inZenyrské sité,
- ptistupové a mistni komunikace,
- zahrady,
- zelen.

C. nepfipustné vyuziti
- stavby pro zemédélskou vyrobu,
- prumyslova a femeslna vyroba,
- nové stavby pro individualni rekreaci,

12
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- vesker¢ stavby, které ovlivni nad pifipustnou mez uzivani pozemkt a staveb urCenych
k bydleni ¢i rekreaci nebo vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické ¢asti.

D. podminky prostorového uspoiadani
- maximalni hladina z&stavby nad terénem: dvé nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

| f.6) Plochy ob¢anského vybaveni — télovychovné a sportovni zaFizeni

A. hlavni vyuziti:
- sportovisté a détska hristé.
B. pfipustné vyuziti:
- sportovisté a hfiste,
- prolézacky, piskovisté a obdobna zatizeni pro déti,
- sportovni zafizeni (branky, kose na basketbal, klily na volejbal, nohejbal nebo tenis
apod.),
- klubovna,
- Satny a kabiny,
- sklad v ptimé vazb¢ na hlavni funkci,
- byt spravce,
- restaurace,
- souvisejici stavby dopravni a technické vybavenosti,
- studna,
- lavicky,
- oploceni,
- parkova uprava,
- zelen.

C. nepfipustné vyuziti:
- vyroba vcéetné skladu,
- zemédélska vyroba,
- zafizeni pro téZbu,
- veSkeré ¢innosti naruSujici hlavni vyuZiti.
D. podminky prostorového uspotadani:
- maximalni hladiny zastavby nad terénem: dvé€ nadzemni podlazi a podkrovi,
- koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individudlng,

- Vv ploSe podél vodni plochy vzniklé t€zbou Stérkopisku bude v severni ¢asti zachovéana
stavajici naletova zelen a prvek liniové zelen€ — aleje podél vychodni hranice.

| f.7) Plochy ob¢anského vybaveni — hitbitov

A. Hlavni vyuziti:
- plochy pohfebist.
B. Piipustné vyuziti:
- pési komunikace,
- zelen,
- nezbytné stavby souvisejici s hlavnim vyuzitim (kaple, marnice, WC pro navstévniky, kancelar
spravce apod.),
- souvisejici technicka infrastruktura,
- oploceni.

13
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C. Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby, zafizeni a ¢innosti nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZitim.

D. Podminky prostorového uspotadani:

zpevnéné a zastavéné plochy budou omezeny na nezbytné minimum.

| f.8) Plochy veiejnych prostranstvi - zelen

A

hlavni vyuziti:

vefejna zelen.

pfipustné vyuziti:

naves,

ulice,

chodniky,

park,

mistni komunikace,

ucelové komunikace a cyklistické stezky,
parkovaci stani,

zastavky autobusu,

prvky drobné architektury (kaplicky, sochy, altanky, kasny, fontany apod.),
telefonni budky, prodejni stanky,

drobna détska hriste,

plochy pro relaxaci,

lavicky,

informacni tabule,

mista pro tfidéni odpadu v mobilnich nadobéch,
technicka infrastruktura,

vodni plochy,

zelen.

Nepfipustné vyuziti:

veskeré stavby a vyuziti pozemkii nesouvisejici s hlavnim a ptipustnym vyuzitim.

podminky prostorového uspotradani:

nestanovuji se, budou posuzovany individualné.

| £.10) Plochy vyroby a skladovani — pirestavbové

A.

hlavni vyuziti:

nelze stanovit.

pripustné vyuziti:

stavby pro zemédélskou velkovyrobu, které neovlivni nad ptfipustnou mez uzivani
pozemku a staveb uréenych k bydleni ¢&i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto ucely
vymezené v grafické ¢asti tohoto izemniho planu,

stavby a zafizeni pro skladovani, které neovlivni nad pfipustnou mez uzivani pozemki
a staveb ur¢enych k bydleni ¢i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené
v grafické Casti tohoto uzemniho planu,

obchodni zafizenti,

stavby a zafizeni vyroby a sluzeb, které neovlivni nad pfipustnou mez uzivani
pozemkl a staveb urenych k bydleni ¢i rekreaci, ani vyuZiti ploch pro tyto ucely
vymezené v grafické ¢asti tohoto izemniho planu,

garaze,

14
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administrativa,
zpevnéné plochy,
technicka infrastruktura,
zelen.

C. nepfiipustné vyuziti:

bydleni,

rekreace,

zdravotnicka, Skolska a kulturni zafizeni,
kostely,

pobytova zatizeni socidlnich sluzeb,
sportovni stavby a zafizeni,

vefejny park.

D. podminky prostorového uspotadani:

maximalni hladiny nové zastavby nad terénem nepiesahne vysku 15 m,
koeficient zastavéni pozemku se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

| f.11) Plochy smiSené vyrobni — drobna a emeslna vyroba

A. hlavni vyuZiti:

B. pri

femeslna vyroba a sluzby neovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani pozemku a staveb
uréenych k bydleni ¢i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické
¢asti tohoto uzemniho planu.

pustné vyuziti:
vyrobni i nevyrobni sluzby, kdy negativni vliv nad pfipustnou mez nepiekracuje
hranice arealu,
nezbytna souvisejici technickd a dopravni vybavenost,
bydleni,
sklady,

zelen.

C. nepfipustné vyuziti:

jakékoliv ¢innosti, které ovliviiuji nad pfipustnou mez uzivani pozemkl a staveb
ur¢enych k bydleni ¢i rekreaci.

D. podminky prostorového uspotadani:

maximalni hladina zastavby nesmi presdhnout hladinu okolni stavajici zastavby,
koeficient zastavéni maximalné 0,67.

| £.12) Plochy smi%ené vyrobni — sluzby

A. hlavni vyuziti:

B. pii

sluzby.

pustné vyuZziti:
vyrobni 1 nevyrobni sluzby neovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani pozemku
a staveb urcenych k bydleni ¢i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto Gcely vymezené
v grafické ¢asti tohoto izemniho planu,
garaze a plochy pro odstavovani vozidel,
vyroba neovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani pozemkd a staveb urcenych k bydleni
¢i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické ¢asti tohoto izemniho
planu,
nezbytnd souvisejici technicka a dopravni vybavenost,
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- bydleni majitele ¢i spravce,
- zelen.

C. nepfipustné vyuziti:
- jakékoliv ¢innosti ovliviiujici nad pfipustnou mez uzivani pozemku a staveb urcenych
k bydleni ¢i rekreaci, ani vyuziti ploch pro tyto ucely vymezené v grafické ¢asti tohoto
uzemniho planu.
D. podminky prostorového usporadani:

- maximalni hladina zéstavby nesmi pfesdhnout 12 m,
- Koeficient zastavéni se nestanovuje, bude posuzovan individualné.

| £.13) Plochy dopravni infrastruktury

A. hlavni vyuziti:
- plochy délnice, silnic a komunikaci.
B. pfipustné vyuziti:
- pozemky dalnice, silnic, mistnich a ucelovych komunikaci véetné naspu, zafezu,
opérnych zdi, mostd apod.),
- pozemky staveb dopravnich zafizeni a dopravniho vybaveni (napf. autobusové
zastavky, odstavna stani pro autobusy, nakladni automobily),
- odstavné a parkovaci plochy,
- chodniky,
- cyklistické stezky,
- zpevnéné plochy,
- technicka infrastruktura,
- zelen.
C. nepfipustné vyuZiti:
- veskeré stavby a vyuziti pozemki nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.
D. podminky prostorového uspotadani:
- nestanovuji se.

| f.14) Plochy technické infrastruktury

A. hlavni vyuziti:
- technicka infrastruktura.
B. pfipustné vyuziti:
- stavby a zafizeni technické infrastruktury,
- dopravni infrastruktura,
- zpevnéné plochy,
- zelen.
C. nepfipustné vyuziti:
- veskeré stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspotfadani:
- nestanovuji se.

| f.15) Plochy vodni a vodohospodarské

A. hlavni vyuziti:
- vodni plochy a vodni toky.
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B. pfipustné vyuziti:

- vodni plochy, vodni toky, jiné pozemky uréené pro pievazujici vodohospodaiské

vyuziti,

- doprovodna zelen - biehové porosty,

- hraze,

- vodohospodafiské stavby a zafizeni,

- technicka infrastruktura,

- mosty a lavky,

- chodniky a cyklistické stezky po bichu,

- mistni a icelové komunikace po biehu,

- biokoridory a biocentra,

- lesni porosty hornich ¢asti bieht,

- chov ryb,

- trvalé travni porosty biehil,

- zelen.
C. nepftipustné vyuziti:

- veskeré¢ stavby a vyuziti pozemki nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim,
D. podminky prostorového uspotadani:

- nestanovuji se.

| .16) Plochy zemédélské

A. hlavni vyuziti:
- zemé&délska vyroba na zemédelském piadnim fondu.
B. pfipustné vyuziti:
- obhospodarovani zeméd¢lského ptidniho fondu,
- pfistfesky pro dobytek na trvalém travnim porostu,
- stavby, zafizeni a opatfeni nezbytné pro obhospodafovani zemédé€lské pudy
- dopravni a technicka infrastruktura,
- studny,
- meliorace,
- vodni toky a vodni plochy,
- biokoridory.
C. nepftipustné vyuziti:
- oplocovani pozemkl s vyjimkou pastvin, sadi a oploceni pfipustnych staveb pro
zemédélskou vyrobu ¢i plosnych staveb technické infrastruktury,
- vesker¢ stavby a vyuziti pozemku nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspotadani:
- nestanovuji se.

| £.17) Plochy lesni

A. hlavni vyuziti:

- obhospodafovani pozemk uréenych k plnéni funkeci lesa.
B. pfipustné vyuziti:

- lesni porosty,

- lesnich Skolky,

- trvalé travni porosty,

- vodni plochy a vodni toky,
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- biocentra a biokoridory,
- stavby nezbytné pro lesni hospodafstvi, zejména lesni cesty a seniky,
- ucelové cesty a pési a cyklistické cesty,
- dopravni a technicka infrastruktura.
C. nepfiipustné vyuziti:
- oplocovani pozemkl s vyjimkou Skolek a vodohospodaiskych staveb; ani v tomto
piipadé nesmi byt zaploceny lesni cesty ani ostatni komunikace,
- vesker¢ stavby a vyuziti pozemkl nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuzitim.
D. podminky prostorového uspotadani:
- nestanovuji se.

| f.18) Plochy piirodni

A. hlavni vyuziti:
- chranéné ¢asti piirody, biokoridory a biocentra.
B. pfipustné vyuziti:
- lesni porosty,
- trval€ travni porosty,
- biokoridory a biocentra,
- vodni plochy a vodni toky,
- dopravni a technickd infrastruktura, pokud nezasahuje do biocenter,
- seniky, pokud nezasahuji do zv1asté chranénych casti ptirody,
- lesni cesty, pokud nezasahuji do zvlasté chranénych ¢asti ptirody,
- cyklistické stezky, pokud nezasahuji do zvlasté chranénych casti ptirody,
- lavicky,
- stezky pro pési.
C. nepfipustné vyuziti:
- oplocovani pozemkd,
- veskeré stavby a vyuziti pozemki nesouvisejici s hlavnim a piipustnym vyuzitim.

D. podminky prostorového uspotadani:
- nestanovuji se.

| £.19) Plocha tézby $térkopisku

A. hlavni vyuziti:
- tézba Stérkopisku.
B. pfipustné vyuZiti:
- vodni plochy,
- dopravni a technicka infrastruktura,
- trvalé travni porosty,
- nepobytova rekreace v ¢astech uvolnénych po ukonceni tézby,
- zelen.

C. podminecné ptipustné:

- zafizeni pro vyuziti odpadl na povrchu terénu. Podminkou tohoto ptipustného vyuZiti
bude vyuziti odpadii pro rekultivaci izemi dotceného t€zZbou nerostnych surovin a to
pouze v souvislosti s rekultivaci tzemi.

D. nepfipustné vyuziti:
- veskeré¢ stavby a vyuZiti pozemki nesouvisejici s hlavnim a pfipustnym vyuZzitim.
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E. podminky prostorového usporadani:
- nestanovuji se.

| f.20) Plochy smiSené nezastavéného uizemi

A. hlavni vyuziti:
- nezastavéné izemi bez pfevazujiciho zpusobu vyuziti, kde s ohledem na charakter
nezastavéného uzemi, neni ti€elné jeho ¢lenéni,

B. pfipustné vyuziti:
- prvky a plochy vyznamné krajinné zelené (meze, aleje), vyznamné krajinné prvky,
- plochy zeméd¢€lského ptidniho fondu,
- zmény kultury na louky a pastviny,
- pozemky vodnich ploch a koryt vodnich tokii a mokiadii bez rozliSeni
prevazujiciho zptisobu vyuziti,
- pozemky pfirozenych a ptirod¢ blizkych ekosystému,
- prvky uzemniho systému ekologické stability, v€etné staveb s tim souvisejicich,
- letni ustajeni, oploceni formou ohradnik,
- dopravni a technicka infrastruktura,
- ucelové cesty, pési a cyklistické stezky, hipostezky,
- ochranna a izola¢ni zelen,
- protierozni a protipovodiiové opatieni (napt. suchy poldr),

C. neptipustné vyuziti:
- oplocovani pozemkli mimo zpusob oploceni uvedeny v piipustném vyuziti,
- zména kultury na ornou ptidu,

D. podminky prostorového uspotadani:
- nestanovuji se.

g) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb, vefejné prospéSnych opatieni, staveb
a opatreni k zajistovani obrany a bezpecnosti statu a ploch pro asanaci, pro které lze
prava k pozemkiim a stavbam vyvlastnit

Tento Uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospéSné stavby, pro ktera je lze 1 prava
K pozemkm a stavbam vyvlastnit:

02 chodnik podél komunikace k Hotatvi
03 mistni komunikace u prodejny potravin
04 mistni komunikace (v jizni ¢asti obce)

Tento uzemni plan vymezuje nasledujici vefejné prospéSna opatteni, pro ktera lze 1 prava
k pozemkim a stavbam vyvlastnit:

11 NK 10 - nadregionalni biokoridor Stéibrny roh — Polabsky luh
12 RK' 1240 - regionalni biokoridor RK 1240 Vyrovka — K 10
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Vsechny vefejné prospésné stavby a vetejné prospésna opatieni, pro které 1ze 1 vyvlastnit, jsou
uzemné vymezeny v grafické ¢asti izemniho planu ve vykresu vefejné prospésnych staveba
opatieni.

h) Vymezeni vefejné prospéSnych staveb a veiejné prospéSnych opati‘eni, pro které lze
uplatnit pfedkupni pravo

Uzemni plan nevymezuje zaddné vetejné prospésné stavby ani zadnd vefejné prospésna
opatfeni, pro které by bylo mozné uplatnit predkupni pravo.

J)  Vymezeni ploch a koridori, ve kterych je porizeni a vydani regula¢niho planu

podminkou pro rozhodovani o zménach jejich vyuziti

Navrh uzemniho pldnu nevymezuje plochy, ve kterych je potizeni a vydani regula¢niho planu
podminkou pro rozhodovéani o zméndch jejich vyuziti.

k) Vymezeni ploch a koridorii izemnich rezerv

Plochy tzemnich rezerv jsou vymezeny v grafické ¢asti tzemniho planu ve vykresu
zékladniho ¢lenéni a v hlavnim vykresu.

0) Udaje o poétu listii iizemniho planu a poétu vykresi k nému p¥ipojené grafické &asti

Textova ¢ast izemniho planu Piskova Lhota obsahuje 21 lista.

Graficka ¢ast tizemniho planu Piskova Lhota obsahuje 4 vykresy:

Vykres zakladniho ¢lenéni tizemi 1:10000
Hlavni vykres 1:10000
Vykres dopravni a technické infrastruktury 1:10000
Vykres vetfejné prospésnych staveb a opatieni 1: 5000

20



